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QUY CHE CUQC PAU GIA (Lan 03)

~ Can cik Lugt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sika doi,
b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Dau gid tai san ngay 27 thang 06 nam 2024,

Cdn cir Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 01/2026/HDDVDGTS
ngay 19 thdang 6 ndm 2026 va cdac Phu luc Hop dong giita Phong Kinh 1é xd
Ia Toi va Céng ty Pdu gid hop danh Ty Nguyén Kon Tum;

Cong zjy Dau gla hop danh Tdy Nguyén Kon Tum ban hanh Quy ché
cude dau giG gom cée diéu khoan sau:

Pidu 1. T6 chitc hanh nghé dau gia tai san va Té chire ¢ tai sin
dau gia

1. TS chtrc hanh nghé diu gi4 tai san: Cong ty P4u gia hop danh Tay
Nguyén Kon Tum (goi tdt la Céng ty). Dia chi: S5 40, dudng Bui Xuan Phai,
phuong Kon Tum, tinh Quang Ngii; Dién thoai: 0260.3934.555 -
0982.449.116.

2. T churc ¢6 tai san ddu gia: Phong Kinh té xi Ia Toi. Dia chi: Thén 1,
xa Ia Toi, tinh Quang Ngai.

Pidu 2. Tai san ddu gia, noi c6 tai sin ddu gia, cac vin ban lién
quan dén tai san ddu gia

1. Tai san d4u gia (T ban dd, sb thira dat, dién tich, gia khéi diém,
tién dit trudc, tien ho so va bude gia)

- Tai san déu gia: Quyén st dung dat d6i véi 16 thira dat nho 1é, xen k&
khu Trung tam x4 Ia Toi, tinh Quang Ngdi; Voi tdng dién tich la: 9.055,7m?,
tdng gid khoi didm 1a: 6.038.775.000 ddng (bang chii: Séu ty, khong trim ba
muoi tam triéu, bay tram bay mwoi ldm nghin dong), cu thé nhu sau:

. Gitkhoi | Tenddt |
Vitri | 7g, | To | Thia | Dién | Gidkhoi e trude (20% by | Bude gid
16/ ‘ ban | dit | tich diém SO | giakhei | MM t6i thiéu
dudng J X 2 X 2 (dong/thira A SO
thira do sO (m?) (ddng/m?) d&1) diém) (4 (ddng)
(ddng) ong)
L6 MDT 9
PDT
34 3, | 107 | 143 | 5610 | 682500 | 382882500 | 76.576.500 | 100.000 | 8.000.000
33 D,J,D]T 107 | 144 | 757,0 | 682.500 | 516.652.500 | 103.330.500 | 100.000 | 11.000.000




Cr s Tién dat A
Vit | ey | To | Thia | Dien | Giakhoi | CBKRS }yugeaons | TSR | Bude gia
o n . £ . .1 diém AR mua hé &5 thi
TT | 10/ | gue ban | dat tich diém A . gia khoi to1 thiéu
hia | S | 8 | (md) | (dongimy) | @ONYNR ) Vgidm) X (ddng)
ua % A
dat) (dng) (dong)
N Lé MDT 12
PRT
3| 7 DT 1107 | 145 | 5911 | 650000 | 384215000 | 76843000 | 100.000 | 8.000.000
I Lé MDT 13
PBT
4| 22 | P27 | 107 | 148 | 5220 | 650000 | 339.300.000 | 67860000 | 100.000 | 7.000.000
PBT
s | 23 | PPT | 107 | 140 | 5580 | 650000 | 362700000 | 72.540.000 | 100.000 | 8.000.000
PDT
6 | 24 | PBT 107 | 150 | 5284 | 650000 | 343.460000 | 68692000 | 100.000 | 7.000.000
PBT
7 [ 25 | PPT 1107 | 151 | 5367 | 650000 | 348855000 | 69771000 | 100000 | 7.000.000
8 | 27 53})6T 107 | 152 | 6255 | 650000 | 406575000 | 81.315.000 | 100.000 | 9.000.000
PDT
o | 28 | PET | 107 | 153 | 6065 | 650.000 | 394225000 | 78845000 | 100.000 | 8.000.000
DDT
10 [ 20 | BT | 107 | 154 | 6038 | 650000 | 392.470000 | 78494000 | 100.000 | 8.000.000
DBT
1| 30 | PRT 1107 | 155 | 6530 | 650.000 | 424450000 | 84.890.000 | 100.000 | 9.000.000
PRT
12 31 | PPV 107 | 1se | 5714 | 650000 | 371410000 | 74282000 | 100000 | 8.000.000
v 16 MDT 14
PBT
3| 31 | PPT 107 | 163 | 7059 | 600.000 | 423.50.000 | 84708000 | 100.000 | 9.000.000
14 | 33 DBE;T 107 | 164 | 7184 | 600.000 | 431.040.000 | 86.208.000 | 100.000 | 9.000.000
v L6 MDT 15
PDT
ts | 14 | BET | 107 | 165 | 2550 | 1000000 | 255000000 | 51000000 | 100.000 | 6.000.000
16 | 17 DO';T 107 | 166 | 262,0 | 1000000 | 262000000 | 52.400.000 | 100.000 | 6.000.000

va 18 phi, ngudi tring déu gia phai ndp cac khoan phi, 1& phi theo quy dinh.

- Gi4 khéi diém déu gid quyén st dung dat chua bao gdm céc khoan phi

- Muc dich str dung dét: Dat & tai néng thdn (ONT).

- Hinh thirc giao d4t: Nha nudc giao d4t c6 thu tién sir dung dit, thong
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qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dt.

- Thoi han sir dung dét: Lau dai.

- Vi tri dat ddu gia: Thén 1, x4 Ia Toi, tinh Quang Ngii.

- Tai san gin lién véi dat: Khong,

- Ha ting k§ thuat: Hién trang dd dugc dau tu xay dung dam bao viéc
str dung va két ndi véi ha tAng chung ctia khu vuc (xung quanh khu dat tiép
gidp cdc cong trinh ha tang, kj thudt nhw: hé thong dwong giao thong, hé
théng dién chiéu sdng, cdap dién, cdp nuéc - thodt nude, phong chdy chita
chdy va cdy xanh cia cdc tuyén dwong,... di doe dau tw xdy dung).

- Pidu kién x4y dung nha &: Thyc hién theo Quyét dinh sb6 48/QD-
UBND ngéy 22/01/2016 cua ij ban nhan dan tinh Kon Tum (cii) vé viéc phé
duyét P 4n quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu Céng cong - Dich vu huyén
Ia H’Drai, tinh Kon Tum.

2. Cac viin ban lién quan dén tai san dfu gia 18 thira dat

- Quyet dinh s6 211/QD-UBND ngay 21 thang 4 nam 2026 ctia Uy ban
nhén dan xd Ia Toi v€ phé duyét Phuong an Dau gia quyén sir dyng dat cac
thira dat nho 18, xen k& khu Trung tam x4 Ia Toi;

- Quyét dinh so 304/Qb-UBND ngay 29 thang 5 ndm 2026 cia Uy ban

nhan dan x3 Ta Toi vé phé duyét gia khoi diém déu gia quyén st dung dét cac
thira dat nho 18, xen k& khu Trung tdm x4 Ia Toi;

- Quyét dinh so 309/QB UBND ngay 05 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban
nhéan dan x4 Ia Toi vé viéc déu gid quyén sir dung dat cac thira dét nho 18, xen
k€& khu Trung tam xa Ia Toi;

- Thong béo s6 78/TB-KT ngay 15 thang 6 nim 2026 ctia Phong Kinh
té x4 Ia Toi vé két qua lwa chon t6 chirc hanh nghé déu gié tai san;

- Théong béo sb 82/TB-KT ngay 18 théang 6 nim 2026 cta Phong Kinh
té x& Ia Toi vé quy dinh budc gia, hinh thirc dau gia, phuong thic ddu gia dé
d4u gia 33 thira dt nho 18, xen k& khu Trung tAm x4 Ia Toi;

- Quyét dinh s6 62/QB-KT ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Phong Kinh
té x4 Ia Toi vé viéc phé duyét két qua lya chon tb chirc hanh nghé déu gia tai
san (Quyén svr dung dat doi véi 33 thira dat nhé 18, xen ké khu Trung tdm xd
la Toi);

- Quyét dinh s6 347/QD-UBND ngay 23 thang 7 nam 2026 ctia Uy ban
nhan dan x3 Ia Toi v& viéc Phé duyét Piéu chinh gia khoi diém thira dit sb
141, t& ban dd s6 107 dé dau gia quyén str dung dit;

- Céng vén sb 1130/CV-KT ngay 14 thang 8 nam 2026 cta Phong kinh
té x4 Ia Toi vé viéc tiép tuc td chirc ddu gia tai san quyén sir dung dit dbi véi
16 thtra dat nho 1é, xen k& khu Trung tam xa Ia Toi;

- Trich lyc ban dd dia chinh: 33 thira dat d4u gia.
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Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia/noi c6 tai sin diu
gia

L. Thoi gian: Tl ngay 25/8/2026 dén hét ngay 28/8/2026 (irong gic
hanh chinh).

3. Dia diém: Tai cdc thita dét ddu gi4 trén dja ban Thén 1, x4 Ia Toi,
tinh Quang Ngii. :

Diéu 4. Thoi gian, dia diém, xem hd 50, ban ho so méi tham gia diu
gid, tiép nhan hd so tham gia d4u gis

1. Thoi gian, dia diém, xem hd so, ban hd so moi tham gia d4u gia:

- Tai: Phong Kinh t& x4 Ia Toi (Dja chi: Thén 1 xd Ia Toi, tinh Qudng
Ngdi). Tir ngay ban hanh Quy ché cudc diu gid nay dén 17 gio 00 phit ngay
04/9/2026 (trong gio hanh chinh).

- Tai: Cong ty Piu gid hop danh T4y Nguyén Kon Tum (Pia chi: §6
40, duong Bui Xudn Phdi, Phuong Kon Tum, tinh Qudng Ngdi). Tlr ngay ban
hanh Quy ché cude dAu gi nay dén 17 gier 00 phat ngdy 07/9/2026 (trong gic
hanh chinh).

2. Thoi gian, dia diém tiép nhin hd se tham gia ddu gia: Tu ngay ban
hanh Quy ché cugc dau gia ndy dén 17 gio 00 phat ngay 07/9/2026 (trong gic
hanh chinh) tai: Cong ty Diu gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum (Pia chi:

I'd
-

86 40, duong Biii Xudn Phdi, Phuong Kon Tum, tinh Quang Ngdi).

Diéu 5. Quy dinh vé ndp tién mua hd so va tidn dat trude

1. Tién mua hd so ndp b‘éng tién mit.

2. Quy dinh vé ndp tién dit trude: Thoi gian nodp tién dit trude t ngay
ban hanh Quy ché cude ddu gié nay dén 17 giv 00 phut ngay 07/9/2026. Tién
dat trude ndp b?mg chuyén khoan, vao tai khoén s 119002654774, ctia Céng
ty Diu gid hep danh Tay Nguyén Kon Tum, mé tai Ngan hang Vietinbank
Kon Tum (Sau khi nép tién ddt trieée nguoi tham gia diu gid cung cdp gidy
ngp tién diit trude cho Céng ty Pdu gid hop danh T. dy Nguyén Kon Tum chdm
nhdt dén trude 17 gic- 00 phiit ngay 07/9/2026).

Luuy:

- Khi nép tién djt truce @6 tham gia ddu gid, nguoi ddng ky tham gia
ddu gia phai ghi ¥8 ho, tén va tén tai sn ddu gid tai phdn néi dung (VD:
Nguyén Viin 4 ngp tién dit trude tham gia ddu gid Quyén si dung dat tai
thira dat s6 143, T6 ban dé 56 107 xd Ia Toi ).

- Cong ty khéng hoan trd tién hé so moi tham gia ddu gid khi dd mua
ho so nhung khong nép ho so tham gia ddu gid hode da nép ho so ddu gid
nhung khong tham dy phién ddu giG trir cée truong hop dwoc quy dinh tai
Quy ché nay.

- Nguoi tham gia ddu gid phai xudt trinh duge chinmg tir ndp tién dit
trude tai thoi diém t6 chire phién ddu gid hodc Ihi t6 chire hanh nghé ddu gid
10i san yéu cdu trong truong hop can thiét.
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- Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trudc dung thoi gian quy
dinh dong thoi dwoc hé rhong Ngdn hang “bdo cd” vao tai khoan Céng ty va
nop lai ching tir ngp tién (néu c6). Moi chi phi phdt sinh cho viéc ngp va
hodn tré tién ddt truée (néu cd) do nguoi tham gla ddu  gid chiu.

- Truong hop nguwoi tham gia ddu gid uy quyén cho nguoi khdc ngp
thay phaz tw chiu trdch nhiém vé noz dung, thoi han nOp tién.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém t5 chirc phién dau gia

1. Thoi gian: Bit dau vao lac 09 gior 00 phut, ngdy 10 thang 9 nim
2026 (Thi 5).

2. Pia diém: Tai Hoi truong Trung tdm x& la Toi, dia chi: Thon 1, xa Ia
Toi, tinh Quang Ngai.

Piéu 7. })01 twong, didu kién dwoc tham gla d4u gia, cach thirc diing
ky tham gia diu gia

1. B6i twgng dugc tham gia d4u gia: Ca nhén thude dbi twong theo quy
dinh tai khoan 1 Pidu 119 Luét Dat dai nam 2024 “Cd nhén duoc giao dat &
va theo khoan 1 Diéu 38 Luat D4u gia tai san nim 2016 stra dbi, bd sung nim
2024.

2. Piéu kién dugc tham gia ddu gia: C4 nhan tham gia ddu gia quyén st
dung dat phai dép Gmg du cac didu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125
Luat Pét dai ndm 2024 nhu sau:

- Thudc d01 tugng duge Nha nuéc giao dat theo ‘quy dinh tai khoan 1
Didu 119 Luét D4t dai nim 2024 (Cd nhdn dugc giao dit ¢);

- C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit va cam két sir
dung dat ding muc dich, ding quy hoach dd duoc cip ¢6 thim quyén phé
duyét (theo méu ciia Té chire hanh nghé dau gid tai san).

- C6 Can cudc/Can cudc cong dan con thoi han sir dung.
- Giay uy quyén (néu co).

- Khéng thudc dbi tuong khong dugc dang ky tham gia ddu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nim 2016 stra ddi, bd sung
nam 2024, cy thé:

~ + Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han
ché néng lyc hanh vi dan sy, nguoi co kho khan trong nhén thic, lam chu
hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhén thirc,
lam chu dugc hanh vi cia minh.

+ Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién
cudc dau gia; cha, me, vg, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia du gia
vién diéu hanh phién déu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha,
me, Vo, chf"mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh,
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dinh gia tai san.

+ Ngudi duge cha s hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, nguoi cd
quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san,
ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh cua phap
ludt. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém nay.

+ Ngudi khong ¢é quyén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh ctia phap luat.

3. Cach thic ding ky tham gia d4u gid: Ngudi ding ky tham gia déu
gid ndp hd so truc tiép tai: Céng ty Péu gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum;
Dia chi: $6 40, dudng Bui Xuan Phai, Phudng Kon Tum, tinh Quang Ngai.

- Hd so mai tham gia d4u gi4 bao gdm:

+ Phiéu ding ky tham gia diu gi4;

+ Quy ché cudc ddu gid, thong bao déu gig;

+ Phicu trd gid (theo mdu ciia Cong ty Péu gid hop danh Tdy Nguyén
Kon Tum, ban chinh);

+ Tai liu lién quan dén tai san déu gi4.

- Ho so tham gia d4u giz bao gdm:

+ Phiéu déng ky tham gia d4u gi4 (Theo m3u cua Céng ty, ban chinh);

+ Phiéu tra gié (theo mdu cia Céng ty Pdu gid hpp danh Tdy Nguyén
Kon Tum, ban chinh);

+ Ban sao ¢6 chimg thyc hodic ban sao kém theo ban chinh d& déi chidu
dbi véi cac loai giéy to sau: Can cude/ Cin cude cobng dan, Ho chiéu, Giéy
Ching nhan két hén (néu 12 vg chdng ding ky);

+ Giéy ndp tién dat trudc;

+ Gidy uy quyén theo quy dinh ctia phép luat (néu ¢6).

Pitu 8. Quy dinh vé cich ghi phiéu tra gid; phiéu tra gia hop 1§,
phicu tra gia khong hop 18; théi han, dia diém ndp phiéu tra gia; thi tuc
niém phong, mé& niém phong thung phiéu

1. Céch ghi phiéu tra gia: Nguoi ding ky tham gia ddu gid didn cdc
théng tin trong phicu trd gi va tra gis it nhét bang gia khdi diém cong thém

toi thidu mét buéc gia, ky va ghi ddy du ho tén trong phiéu tra gia. Sau khi
ghi xong phiéu, nguoi déng ky tham gia déu gia cho phiéu vao phong bi dan
kin, c6 chir ky cua ngudi tra gia tai cac mép cha phong bi dung phiéu. Phiéu
tra gid dugc guri qua dudng buu chinh hodc dugce ndp cho t6 chirc hanh nghé
dAu gia tai san dé bé vao thiing phidu.

2. Phidu tra gid hop 1&: Phiéu tra gid do Cong ty phat ra; phiéu tra gid
thip nhét bang gi4 khéi diém cong thém téi thidu mot bude gi4; phiéu tra gia
phai tra bing s va bang chit phai théng nhét, trong truong hgp cd khac nhau
gifta tra bing sb va bang chit thi ddu gid vién cin cir bing chi; phiéu tra gia
khéng dugc sira chira, téy x0a; phiéu tra gid ghi don vi tién t¢ la Viét Nam
dong,.
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3. Phiéu tra gia khong hop 18: Phiéu tra gia khong do Cong ty phat ra;
phiéu tra gia photocopy; phiéu khong tra gia; phiéu tra gia thdp hon gia khéi
diém; phiéu tra gi4 bing gia khéi diém; phiéu tra gid c6 gia tra bing gia khoi
diém cong thém it hon mot bude gia; phidu tra gia ghi thong tin khéng tring
khép véi phiéu ding ky tham gia diu gi; phiéu tra gid c6 gia tra bing sb va
bang chit khéng nhit va tra bing chit bj sai; phiéu khong ky tén va khong ghi
rd ho tén.

4. Thoi han, dia didm nop phibu tra gia: Tir ngdy ban hanh Quy ché
cudc dau gia nay dén 17 gio 00 phat ngay 07/9/2026 (trong gic hanh chinh),
tai: Cong ty D4u gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum (Dja chi: S6 40, duong
Buii Xudn Phdi, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngdi.

5. Trinh ty thd tuc niém phong, mé niém phong thung ph1eu Thung
phiéu phai dugc niém phong ngay sau khi hét thoi han nhan phleu Trudce khi
m& niém phong thung phleu d4u gia vién diéu hanh phién dau gia moi ngudi
c6 tai san dAu gia va it nhat mét ngudi tham gia déu gla giam sat sy nguyén
ven cua thung phleu néu khong con y kién nao khéc vé két qua gidm sat thi
dAu gia vién tién hanh béc niém phong cua thung phiéu.

6. Moi phong bi dung phiéu tra gia chi c6 01 (mét) phiéu tra gia duy
nhét cho tai san dau gia do.

Pi¢u 9. Hinh thirc dau gia, phwong thie dau gi .

1. Mdi thira (16) dét t& chirc mot phien dau gia Phién diu gia dugc t6 .
chire khi c6 it nhét 02 ngudi dang ky tham gia dau gla

2. Hinh thirc déu gla Piu gia bing bd phidu gian tiép.

3. Phuong thire déu gia: Phuong thue tra gia lén. Nguoi tham gia dau /
gla tra gid bing gia khéi diém cong ti thiéu mot bude gia, khong gidi han tra ©
gid t6i da.

4. Tai budi cong bd gia d3 tra ctia ngudi tham gia déu gia, ddu gia vién
didu hanh phién déu gia theo trinh ty sau day:

- Gi6i thiéu ban than, nguoi co tai san diu gia, thu ky ghi bién ban d4u
gia, ngudi giup viéc; cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh
dé xac dinh ngudi tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thiéu timg tai san déu gi4;

- Nhéc lai mue gia khoi diém;

- Phét s& cho ngudi tham gia dau gié;

- Nhéc lai yéu cau dbi véi phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop

A

Ié;

- Moi ngudi c6 tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia
giam sat vé su nguyén ven cla thung ph1eu Néu khong con y kién nao khac
vé két qua gidm sat thi ddu gid vién tién hanh béc niém phong cia thing
phiéu;
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- Moi ngudi ¢6 tai san diu gia va it nhit mot ngudi tham gia du gia
gidm sat sy nguyén ven cia timg phong bi dung phiéu tra gig;

- DAu gid vién didu hanh phién diu gia tién hanh boc timg phong bi
dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra gi cta nguoi khong tham gia
budi cong b gia, cong bd s6 phiéu hop 1€, s6 phiéu khong hop 1€, cong bo gia
trd clia ting phiéu tra gia, gié tra cao nhét v6i sy gidm sit cia nguai co tai san
d4u gid va it nhét mdt ngudi tham gia ddu gis. Trudmg hop déu gia quyén st
dung dat dé giao d4t & cho c4 nhan thi chi can cong bd gia tra cao nhat vai sy
giam sat clia nguoi ¢6 tai san va it nhit mét ngudi tham gia dau gia; ’

- Phu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia cong bb ngudi co phiéu tra gia
cao nhit 1a ngudi trang du gia. ’

5. Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra gia cao nhét thi ngay sau
khi cng bo céc phiu tra gi4 cao nhat déi véi tai san d6, dhu gid vien td chire
dhu gia tiép gitra nhitng ngudi cing trd gid cao nhit dé chon ra nguoi trang
dau gié. Pau gia vién quyét dinh hinh thac du gia truc tiép bang 15i n6i hogc
dau gia bing bo phiéu truc tiép. Néu trong s6 nhimg ngudi cd gia tra cao nhat
c6 ngudi tiép tuc tra gié thi ddu gi4 vién td chirc cho ngudi do tra gia; ddu gia
vién céng bd ngudi d6 13 ngudi tring dau gid néu nguoi d6 co gia tra cao hon.
Néu tit ca ngudi c6 gié tra cao nhét khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién
t6 chire bbc thim dé chon ra ngudi triing dau gia.

6. Rit lai gid dd tra: Tai budi cong b gia da tra ctia ngudi tham gia diu
gid trong trudng hop diu gia theo hinh thirc bo phiéu gian tiép, néu nguoi d&
trd gid cao nhat rat lai gid da tré trudce khi ddu gis vién cdng bd ngudi tring
déu gia thi phién ddu gia vin tidp tuc va bét diu tir gid ctia ngudi tré gia lidn
ké. Péu gi4 vién quyét dinh hinh thic diu gid tryc tiép bang 101 noi hodc diu
gid bang bé phiéu tryc tiép. Ngudi rit lai gid da tra b truat quyén tham dy
phién dau gi4.

7. TUr chéi két qua tring d4u gia: Trudng hop diu gia theo phuong thire
tré gia lén, sau khi dau gia vién didu hanh phién ddu gia da cong bd nguoi
tring déu gia ma tai phién diu gid ngudi nay tr chéi két qua tring dAu gia thi
ngudi tra gid lién k& 13 ngudi trang dau gia, néu gia lidn ké d6 cdng voi khoan
tién dit trude it nhét bing gi4 da tra cia nguoi tir chdi kit qua tring diu gia
va ngudi tra gia lién k& chdp nhan mua tai san diu gid. Trudmg hop gié lién ké
cong véi khoan tién dat truée nhé hon gia da tra ciia nguoi tir chéi két qué
trang dAu gia hodic ngudi tra gi lidn k& khong chdp nhan mua ti san ddu gia
thi cude dau gi4 khong thanh.

Diéu 10. Céc trudng hop bj trudt quyén tham gia d4u gia

I. Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé
déing ky tham gia d4u gia, tham gia phién déu gi4.

2. Théng dong, méc ndi véi déu gi4 vién, t6 chirc hanh nghd d4u gia tai
sdn, nguoi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tham gia d4u gia khac, c4 nhén, t6 chire
khéc dé dim gi4, nang gi4, 1am sai 1éch két qua d4u gia tai san.
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3. Can tr& hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mét trat ty tai phién déu
gia.
4. Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nhim
1am sai 1éch két qua déu gié tai san.
5. Nhén ty quyén tham gia ddu gia clia ngudi tham gia déu gia khic do1
vai tai sdn ma minh cung la nguoi tham gia d4u gia tai san do; nhan vy quyen

tham g1a ddu gia cua tir hai nguoi tham gia d4u gia tré lén déi véi cung
mot tai san.

6. Tham du phién déu gia trong trudng hop vg, chdng, anh rudt, chi
rudt, em rudt cling 1a ngudi tham gia dau gia déi véi tai san do.

7. Tham du ph1en dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con,
cac doanh nghiép ma ca nhén, td chirc hodc nhdém cé nhén, to chirc 6 kha
nang chi phoi hoat dong cta doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat vé
doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia déu gia déi vai tai san do.

8. Ngudi rat lai gid da tra hodc rut lai gid da chip nhén quy dinh tai cac
khoan 1va 2 diéu 50 Luat dau gia tai san.

9. Cac hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cia luat c6 lién quan.

Pitu 11. Céc trudng hop khong dwge nhin lai tién dit truée

Ngudi tham gia déu gia néu vi pham mot trong cac trudng hop sau:

~ 1.bangp tién dat trudc nhung khong tham du phién d4u gia, budi cong
bo gia ma khong thuge truong hop bat kha khang.

2. Bi ‘truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5, Diéu 9 Luit Pau gia tai san.

3. Tir chdi ky bién ban dau gié theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cua
Luat Pau gia tai san.

4. Rt lai gid da tra hogc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50
cuia Luat Pau gia tai san.

5. Tu chéi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat
Pau gia tai san.

Pidu 12. Xir Iy tién dit truwée

1. Nguoi tham gia déu gid c6 quyén tir chéi tham gia ddu gia va nhan
lai tidn dit trudc trong truong hop cb thay ddi vé& gia khoi diém, sé lugng,
chét luong tai san, thoi gian, dia diém td chic phién dau gid, hinh thic dau
gi4, phuong thirc d4u gia da niém yét, thong béo cong khai.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia
hoic trong thdi han khéc theo thoa thun, to chirc hanh nghé déu gid tai san c6
trch nhiém tra lai khoan tién dat truéc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho
ngudi tham gia ddu gia tir chéi tham gia dAu gia quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy, ngudi tham gia du gia da nop tién dit trrde nhung khong dap tng yéu
cAu, didu kién tham gia d4u gia theo thong bao cla td chirc hanh nghé dau gia

180

NG Ty
HOp |
GUYE
TUM

.Quk



10
tai san hodc ngudi tham gia diu gid khong tring dau gid, trir truong hop quy
dinh tai Diéu 11 Quy ché nay (khodn 6, Piéu 39, Ludt Ddu gid tdi san).

3. Trudng hop trang d4u gi4 thi khoan tidn dat truge va tién 13i (néu c6)
dugc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thure hién giao két hodc thuc hién
hop dong mua ban tai san d4u gi4 hosic thue hign nghia vy mua tai san ddu gia
sau khi duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Té chirc hanh nghé d4u gia
tai sdn cé trach nhiém chuyén tién ddt coc cho ngudi ¢6 tai san ddu gia trong
thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic phién déu gi, try trudmg hop
phap luét ¢6 quy dinh khac.

Viée xit Iy tién dat coc dugc thye hién theo quy dinh cia phap lut vé
dén su va quy dinh khac cia phap luét ¢6 lién quan.

Diéu 13. Cong nhan két qua diu gi4 quyén sir dung dit; Nop tién
sit dung dit, 18 phi trwéec ba sau khi cé quyét dinh cong nhin két qua
tring diu gia quyén si dung dit; Cép Gidy chitng nhéin quyén si dung
dat va ban giao dat trén thue dia cho ngudi tring dau gia

1. Viéc cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat dwee thue
hi¢n theo quy dinh tai khoan 3 Didu 229 Luit D4t dai 2024 va Quyét dinh
s6 211/QP-UBND ngay 21/4/2026 ciia UBND xi Ia Toi, cu thé:

- Phong Kinh té xa d8 trinh Uy ban nhan dan x4 Ia Toi ban hanh quyét
dinh céng nhan két qua trang diu gia quyén sit dung dit;

- Uy ban nhan dan x4 Ia Toi ky ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua
tring dau gia quyén st dung d4t da ban déu gia thanh cong dé guri cho Phong
Kinh t€ x4, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc VIIL, Thué co sé 8,
tinh Quéng Ngai va ngudi tring déu gid quyén st dung dit.

2. Viée ndp tidn s dung dit sau khi c6 quyét dinh cong nhin két
qui tring diu gia quyén siy dung dat thwe hi¢n theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi; diém
e, khoin 9 DPjdu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh
phii; diém a, b khoan 2 Pidu 5 Nghi dinh 373/2025/ND-CP ngay
31/12/2025 ciia Chinh phi va Quyét dinh sb 211/QP-UBND ngay
21/4/2026 ciia UBND xi Ia Toi, cy thé:

a) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhén duoc
quyét dinh c6ng nhan két qua trang ddu gid ctia Chu tich Uy ban nhan dan xa
la Toi, Thué co s¢ 8, tinh Quang Ngai g théng béo ndp tién sir dung dit
bang vin ban cho ngudi di tring du gia theo quy dinh cta phap Iuat v& quan
ly thué.

b) Ngudi triing ddu gis quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp tién sir
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dung dét theo thong bo ctia Thué co sé 8, tinh Quang Ngii, cu thé:

- Cham nhét 14 30 ngay ké tir ngdy ban hinh Thong béo ndp tién, ngudi
stir dung dét phai ndp 50% tdng sb tién phai ndp theo thdng béo.

- Cham nhét 12 90 ngdy ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién, ngudi
str dung dat phai nép 50% tbng sb tién phai ndp con lai theo thong bao.

c) K& tir thoi diém cong bd két qua tring du gia thi khoan tién dat
trude va tién 18i (méu cd) duge chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién nghia vu tai chinh ciia ngudi sir dung dét.

Trudng hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khoéng ndp du tién
tring d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau
90 k& tir ngdy thong béo ctia Thué co s& 8, tinh Quang Ngii thi Thué co s6 8,
tinh Quang Ngi c6 trach nhiém théng bdo dén Phong Kinh té x& trinh Chu
tich Uy ban nhan déan x4 Ia Toi hay quyét dinh cong nhén két qua trang diu
gia, ngudi tring dau gia khéng dugc nhén lai tién dit coc. Pbi v6i trudng hop

hoan tra sb tién chénh 1&ch nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.
d) Thué co s& 8, tinh Quang Ngii thong bao cho Phong Kinh t& x v&
viéc ngudi trang diu gia dd hoan thanh viéc ndp tién st dung dat.
3. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat trén
thue dia cho nguwoi tring diu gia

a) Cép Gidy chung nhin quyén st dung dét: Sau khi di nhén dugc
thong béo ciia Thué co s& 8, tinh Quang Ngii vé viéc ngudi tring ddu gia da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, Phong Kinh té x& thuc hién céc cong
viéc quy dinh tai diém a, b khoan 5 Diéu 229 Luat Dat dai 2024, cu thé:

- Trinh Uy ban nhén d4n x4 Ia Toi ban hanh quyét dinh giao dat va ky
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai khu vuc VIII
dé thuc hién cap nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy
dinh.

b) Ban giao d4t trén thuc dia cho nguoi tring dau gia: Phong Kinh té xa
cht tri, phdi hop véi td chirc hanh nghé dau gia t6 chirc ban giao dét trén thuc
dia va trao Gidy ching nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru tai san gin lidn
v6i dét cho ngudi tring d4u gia quyén sir dung dét.

Diéu 13. Nhitng ngi dung can lru y ’

~ Nhimg vén de, ndi dung gi con chua 16 c6 lién quan dén tai san dua ra
dau gia va toan bd ndi dung néu tai Quy che cudc dau gia nay thi dé nghi
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ngudi tham gia ddu gia tai san lién hé truc tiép dén Cong ty trude ngay hét
han ndp ho so ding ky tham gia dau gia tai san (Trong gid hanh chinh cua
ngay lam viéc) dé dugc huéng din va xem X€t, giai quyet; sau thoi gian nay
Cong ty khéng c6 trach nhiém xem xét, gidi quyet.

Diéu 14, T6 chirc thye hign '

Quy ché cuge dau gia dugc théng bio, niém yét cong khai theo quy
dinh.

Dau gia vién diéu hanh phién diu gia phd bién Quy ché cude déu gia
trude khi tién hanh phién dau gia.

Quy ché nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky. Céc quy dinh khong duoc néu
tai quy ché nay thi thuc hién theo céc quy dinh ctia Ludt Pau gia tai san va
quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

Cong ty Pau gia hop danh T4y Nguyén Kon Tum, nguoi ¢o tai san dau
gid, nguoi ding ky tham gia diu gia, nguoi trung dau gid, ngudi mua dugc tai
san dau gia va céc td churc, ¢4 nhan cé lién quan trong qua trinh t6 chirc dau
gia c6 trach nhiém thyc hién Quy ché nay.

Noi nhgn: GIAM POC

- Cong Bau gié tai sin qudc gia (dang tin);

-UBND xi Ia Toi (dé niém yét) )

- Phong Kinh té xa Ia Toi (d& niém yét);

- Cong ty Dau gid hop danh Tay Nguyén Kon Tum (
niém yét)’; )

- Niém yét tai noi cd tai san dau gid;

- Niém yét tai noi t6 chiic phién dau gis; .

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia (Kém hd so);

- Luu: VT, HS/TNKT.




